潮州临港产业转移工业园控制性详细规划      定文件
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总则 
规划目的 
为贯彻《潮州港经济区总体规划（2011-2030年）》，规范潮州港经济区土地开发控制和园区规划管理，提升潮州港经济区的土地利用、园区景观和生态环境的建设水平，保证潮州港经济区合理、有序地进行开发建设，顺利实施《潮州临港产业转移工业园控制性详细规划》，特制定本法定文件。
规划依据 

依据《中华人民共和国城乡规划法》、《城市规划编制办法》、《广东省城市控制性详细规划管理条例》等法律法规及上位规划，制定本规划。

（一）相关法律法规

《中华人民共和国城乡规划法》（2015年修正）

《中华人民共和国土地管理法》（2004年修订）

《中华人民共和国环境保护法》（2014）；

《中华人民共和国海洋环境保护法》（2017年修正）

《中华人民共和国水法》（2016）
《城市规划编制办法》（2006）

《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）

《城市绿线管理办法》（2002）（建设部令第112号）
《城市紫线管理办法》（2002）（建设部令第119号）
《城市黄线管理办法》（2002）（建设部令第144号）
《城市蓝线管理办法》（2002）（建设部令第145号）
《城市绿地分类标准》（CJJ/T85-2002）

《城市道路交通规划设计规范》（GB50220-95）

《城市工程管线综合规划规范》（GB50289-98）

《环境卫生设施设置标准》（CJJ 27-2012）

《城市公共厕所设计标准》（CJJ 14—2005）（2005）

《城市消防站建设标准》（建标 152-2017 ）

《防洪标准》（GB 50201-2014）（2014）

《城市居住区规划设计规范（2016年版）》（（GB50180-1993） ）

《广东省城乡规划条例》（2013）

《广东省城市控制性详细规划管理条例》（2005）

《广东省城市控制性详细规划编制指引》（正式试行稿）（2005）

《潮州市城市规划区工业用地规划管理技术规定》（2012）

《潮州市城乡规划管理技术规定（试行）》（2017）

（二）上层次及相关规划

《海峡两岸城镇群协调发展规划》；
《汕潮揭城镇群发展规划（2013-2020年）》；
《潮州市城市总体规划》（2015-2035）；
《潮州市土地利用总体规划（2006-2020年）》；
《潮州新区发展总体规划（2013-2030年）》；
《潮州市城镇体系规划（2003-2020）》；
《潮州市国民经济与社会发展第十三个五年规划纲要》；
《潮州港经济区总体规划（2011-2030年）修改》；
《潮州港金狮湾港区规划》。
规划范围 
潮州临港产业转移工业园位于饶平县柘林镇和所城镇境内，规划范围为：东至柘东路，西至疏港大道与西澳大道边界，南达金狮湾港区，北到港区北路，规划总用地面积1000.00公顷，其中，建设用地面积845.48公顷，非建设用地面积154.52公顷，包括农林用地、自然保护区和发展备用地。

规划效力 

本规划负责协调、指导园区的招商引资和项目落户，协调、指导同一区域各规划的编制工作。
规划范围内历次规划中与本规划不相吻合的内容，以本规划为准。
规划实施 

本规划经潮州市人民政府批准后，自公布之日起开始实施。本规划的解释权属潮州港经济开发区管理委员会。规划如需调整或修改，必须符合《中华人民共和国城乡规划法》和《广东省城市控制性详细规划管理条例》的有关规定。
规划强制性内容

文本中“下划线”条文为本规划强制性内容，规划行政主管部门提供规划设计条件和审查建设项目，不得违背强制性内容。

规划目标及功能定位 
发展目标

本规划的目标是：坚持可持续发展战略，积极承接珠三角等发达地区产业转移，创造独具特色的、具有竞争力的新产业空间，建设成为广东省产业和劳动力“双转移”示范基地；以石化仓储、港口物流、能源工业、装备制造、食品工业为主导产业的现代工业园区，推进潮州市产业升级及土地集约利用的示范园。

功能定位

本园区的功能定位为：广东省示范性产业转移工业园；以发展工业职能为主导，配套齐全，环境优良的现代化产业园区；粤东地区重要的物流仓储中心之一及以能源产业、现代加工产业为主的临港工业园区。

人口规模

规划本园区人口规模为6.0万人。

建设用地规模
规划本园区建设用地规模为845.48公顷。

地块划分及地块编码 
地块划分

本规划范围内共划分4个规划管理单元：按照从北向南、从西向东的顺序，依次为A、B、C 、D四个控规单元。

控规单元可划分为若干街坊，街坊编号必须遵循一定的顺序，其表达方式是：“单元号X+街坊号XX”。例如：A-01 街坊，即表示“A 单元第1号街坊”，依此类推。

地块编码

地块编号以街坊编号为基础，其表达方式是：“街坊号XX+地块号XX”。在同一控规单元内，可省略控规单元编号，简写为：“XX-XX”。例如：“06-01”即表示“第6号街坊第1号地块”。
五线控制 
城市蓝线 

本规划区内无城市蓝线。城市蓝线的管理按《城市蓝线管理办法》（建设部令第145号）执行。
城市绿线

城市绿线控制的用地面积为31.47公顷。城市绿线的管理按《城市绿线管理办法》（建设部令第112号）执行。

城市黄线

城市黄线控制的用地面积为4.99公顷。城市黄线的管理按《城市黄线管理办法》（建设部令第144号）执行。
城市红线

城市红线控制的用地面积为136.36公顷。城市红线的管理按《潮州临港产业转移工业园控制性详细规划》执行。
城市紫线

本规划区内无城市紫线。城市紫线的管理按《城市紫线管理办法》（建设部令第119号）执行。

 土地使用控制 
土地使用性质

按《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）分至中类，其中公共管理与公共服务设施用地、公用设施用地按小类划分。本规划编制单元内各管单元土地使用主导属性详见法定图则，各地块土地使用性质详见管理图则的规定。

土地使用兼容性

法定图则中所规定的土地使用性质原则上不能改变，如实际开发需要进行调整，必须符合管理文件所规定的土地使用性质兼容要求和建设用地适建范围，并由规划行政主管部门按照相关程序进行审批。

表5-1：土地使用兼容性表

	　　　　

　　　可相容用地类型

用地类型
	二类居住用地
	中小学用地
	行政办公用地
	商业设施用地
	文化设施及体育用地
	医疗卫生用地
	教育科研用地
	二类工业用地
	物流仓储用地
	城市道路用地
	广场用地
	交通场站用地
	市政公共设施用地
	公园绿地
	防护绿地
	水域及农林用地

	
	R2
	A33
	A1
	B1
	A2,A4
	A5
	A3
	M2
	W
	S1
	G3
	S4
	U
	G1
	G2
	E

	二类居住用地
	R2
	●
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	×
	△

	中小学用地
	A33
	△
	●
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	×
	△

	行政办公用地
	A1
	△
	△
	●
	△
	△
	△
	△
	×
	×
	×
	△
	△
	×
	△
	×
	△

	商业设施用地
	B1
	△
	△
	△
	●
	△
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	△
	×
	△

	文化设施及体育用地
	A2,A4
	△
	△
	△
	△
	●
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	△
	×
	△

	医疗卫生用地
	A5
	△
	△
	△
	×
	×
	●
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	△
	△

	教育科研用地
	A3
	△
	△
	△
	×
	×
	×
	●
	△
	×
	×
	×
	△
	×
	△
	×
	×

	二类工业用地
	M2
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	●
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×

	物流仓储用地
	W
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	●
	×
	×
	△
	△
	×
	×
	×

	城市道路用地
	S1
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	×
	●
	△
	△
	×
	×
	×
	×

	广场用地
	G3
	×
	×
	△
	△
	△
	×
	×
	△
	×
	△
	●
	△
	×
	△
	×
	×

	交通场站用地
	S4
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	●
	△
	×
	△
	×

	市政公共设施用地
	U
	△
	△
	×
	△
	△
	△
	×
	△
	△
	×
	×
	△
	●
	△
	△
	×

	公园绿地
	G1
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	×
	△
	×
	△
	●
	×
	△

	防护绿地
	G2
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	×
	×
	×
	△
	△
	×
	●
	△

	水域及农林用地
	E
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	●


注：●为允许设置；△为经批准后允许设置；×为不允许设置。

表5-2：各类建设用地适建范围表
	序号
	用地类别
	居住用地
	公共设施用地
	工业用地
	物流仓储用地
	市政公用设施用地
	绿地

	
	建设项目
	一类
	二类
	三类
	商贸办公
	教科文卫
	一类
	二类
	三类
	普通
	特殊
	
	公共
	生产防护

	1
	低层居住建筑
	√
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	2
	多层居住建筑
	√
	√
	√
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	3
	高层居住建筑
	√
	√
	√
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	4
	集体宿舍
	×
	√
	√
	○
	√
	√
	√
	×
	○
	×
	○
	×
	×

	5
	居住小区教育设施
	√
	√
	√
	×
	√
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	6
	居住小区商业服务设施
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	7
	居住小区文化设施
	√
	√
	√
	√
	√
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	8
	居住小区体育设施
	√
	√
	√
	×
	√
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	○
	○

	9
	居住小区医疗卫生设施
	√
	√
	√
	×
	√
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	10
	居住小区市政公用设施
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	○
	√
	○
	√
	×
	○

	11
	居住小区行政管理设施
	√
	√
	√
	○
	√
	√
	○
	×
	○
	×
	√
	×
	×

	12
	居住小区日用品修理、加工场
	×
	√
	○
	○
	○
	√
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	13
	小型农贸市场
	√
	√
	○
	×
	×
	√
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	14
	小商品市场
	×
	√
	√
	○
	○
	√
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	15
	居住区级以上行政办公建筑
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	16
	居住区级以上商业服务设施
	√
	√
	√
	√
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	17
	居住区级以上文化设施
	×
	○
	○
	○
	√
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	18
	居住区级以上娱乐设施
	×
	√
	√
	√
	√
	○
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	19
	居住区级以上体育设施
	×
	○
	×
	×
	√
	√
	×
	×
	×
	×
	×
	○
	○

	20
	居住区级以上医疗卫生设施
	×
	○
	○
	×
	√
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	21
	办公建筑、商办综合楼
	×
	○
	○
	√
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×

	22
	一般旅馆
	×
	○
	○
	√
	○
	○
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×

	23
	旅游宾馆
	×
	○
	○
	√
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	24
	商住综合楼
	×
	√
	√
	√
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	25
	高等院校、中等专业学校
	×
	×
	×
	×
	√
	√
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	26
	科研设计机构
	×
	○
	○
	○
	√
	√
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×

	27
	对环境基本无干扰、污染的工厂
	×
	○
	×
	○
	○
	√
	√
	×
	√
	×
	○
	×
	×

	28
	普通储运仓库
	×
	×
	×
	×
	×
	√
	√
	×
	√
	×
	○
	×
	×

	29
	危险品仓库
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	
	√
	×
	×
	×

	30
	农、副、水产品批发市场
	×
	×
	×
	○
	×
	√
	○
	×
	√
	×
	×
	×
	×

	31
	社会停车场、库
	×
	○
	○
	√
	○
	√
	√
	○
	√
	×
	√
	×
	○

	32
	加油站
	×
	○
	○
	○
	○
	√
	√
	×
	√
	×
	√
	×
	○

	33
	客、货运公司站场
	×
	×
	×
	×
	×
	√
	√
	×
	√
	×
	√
	×
	×

	34
	施工维修设施及废品场
	×
	×
	×
	×
	×
	√
	√
	×
	√
	×
	○
	×
	×

	35
	污水处理厂、殡仪馆、火葬场
	×
	×
	×
	×
	×
	
	
	√
	○
	○
	√
	×
	○

	36
	其它市政公用设施
	×
	×
	×
	×
	×
	√
	○
	○
	√
	○
	√
	○
	○


注： √ 为允许兼容，X 为不允许兼容，O 为当地规划管理部门根据具体条件和规划要求确定允许或不允许设置；未列入
“建设用地适建范围表”的建设项目，由当地规划管理部门根据对周围环境影响和基础设施条件，具体核定兼容范围。
土地混合使用的管制

居住用地：住宅建筑和公共民用建筑混合设计时，按居住小区的建筑密度及容积率进行控制，但公共建筑的比例不得超过总建筑面积的15%。

居住用地在符合该地块地面以上建筑总建筑面积和建筑限高控制规定的前提下，允许低、多、高层住宅混合设计。多层小区（指指标按多层控制的地块）中，高层住宅和低层住宅的建筑面积分别不得超过总建筑面积的15%；低层小区（指指标按低层控制的地块）中，多层和中高层及高层建筑的面积之和不得超过总建筑面积的15%。

工业项目所需行政办公及生活服务设施占地面积不得超过工业项目总用地面积的7%，所需行政办公及生活服务设施建筑面积不得超过该项目建筑总量的20%。

同一建设项目、同一土地使用权人的相邻不同地块，规划控制指标可按总容量进行平衡。

土地使用规划

1.用地结构

本次规划用地面积为1000.00公顷。其中，建设用地面积为845.48公顷，占总用地面积的84.55%，主要为园区各类建设用地。非建设用地面积为154.52公顷，占总用地面积的15.45%，主要为发展备用地、自然保护区、农林用地。

规划编制单元区内各类用地构成及规模详见“表5-2：各类土地利用构成一览表”。

表5-2：各类土地利用构成一览表

	序号
	用地代码
	用地性质
	用地面积（hm2）
	占总用地比例（%）

	1
	H
	建设用地
	845.48
	84.55

	
	其中
	H1
	居民点建设用地
	779.2
	77.92

	
	
	其中
	H11
	城市建设用地
	694.8
	69.48

	
	
	
	H12
	镇建设用地
	84.4
	8.44

	
	
	H2
	区域交通设施用地
	66.28
	6.63

	
	
	其中
	H21
	铁路用地
	5.51
	0.55

	
	
	
	H23
	港口用地
	60.77
	6.08

	2
	E
	非建设用地
	154.52
	15.45

	
	其中
	
	发展备用地
	117.42
	11.74

	
	
	
	自然保护区
	16.64
	1.66

	
	
	E2
	农林用地
	20.46
	2.05

	　
	各种用地
	1000.00
	100.00 


2.建设用地

规划本园区各类建设用地面积845.48公顷，占总用地的84.48%。

本规划区主要布局工业用地、物流仓储用地、道路与交通设施用地、居住用地、公共管理与公共服务设施用地、商业服务业设施用地、公用设施用地及绿地与广场用地。
规划工业用地面积463.52公顷，占城市建设用地66.71%，人均工业用地77.25平方米。其中，一类工业用地43.32公顷，二类工业用地210.11公顷，三类工业用地210.09公顷。
规划物流仓储用地面积14.38公顷，占城市建设用地2.07%，人均物流仓储用地2.4平方米。

规划道路与交通设施用地面积136.62公顷，占城市建设用地19.66%，人均道路与交通设施用地22.77平方米。其中，道路用地136.36公顷，社会停车场用地0.26公顷。

规划居住用地面积10.86公顷，占城市建设用地的1.56%，人均居住用地用地1.81平方米。主要是二类居住用地。

规划公共管理与公共服务设施用地面积5.29公顷，占总建设用地的0.76%，人均公共管理与公共服务设施用地0.88平方米。公共管理与公共服务设施用地包括文化设施用地4.92公顷，医疗卫生用地0.37公顷。
规划商业服务业设施用地面积23.75公顷，占城市建设用地3.42%，人均商业服务业设施用地3.96平方米。商业服务业设施用地包括商业用地21.48公顷，零售商业用地2.06公顷，加油加气站用地0.21公顷。

规划公用设施用地8.91公顷，占城市建设用地的1.28%，人均公用设施用地1.49平方米。规划园区内的公用设施用地主要为供电用地、排水用地、消防用地。

规划绿地与广场用地面积31.47公顷，占总建设用地的4.53%，人均绿地与广场用地5.25公顷。其中公园绿地8.19公顷，防护绿地23.28公顷。
规划园区用地规划详细使用情况见“表5-3：规划土地利用汇总表”。

表5-3：规划土地利用汇总表

	序号
	用地性质
	用地代号
	面积（公顷）
	占城市建设用地比例（%）

	1
	居住用地
	R
	10.86
	1.56

	
	其中
	二类居住用地
	R2
	10.86
	1.56

	2
	公共管理与公共服务设施用地
	A
	5.29
	0.76

	
	其中
	文化设施用地
	A2
	4.92
	0.71

	
	
	医院用地  
	A51
	0.37
	0.05

	3
	商业服务业设施用地
	B
	23.75
	3.42

	
	其中
	商业用地
	B1
	21.48
	3.09

	
	
	零售商业用地
	B11
	2.06
	0.30

	
	
	加油加气站用地
	B41
	0.21
	0.03

	4
	工业用地
	M
	463.52
	66.71

	
	其中
	一类工业用地
	M1
	43.32
	6.23

	
	
	二类工业用地
	M2
	210.11
	30.24

	
	
	三类工业用地
	M3
	210.09
	30.24

	5
	物流仓储用地
	W
	14.38
	2.07

	
	其中
	二类物流仓储用地
	W2
	14.38
	2.07

	6
	道路与交通设施用地
	S
	136.62
	19.66

	
	其中
	城市道路用地
	S1
	136.36
	19.63

	
	
	社会停车场用地
	S42
	0.26
	0.04

	7
	公用设施用地
	U
	8.91
	1.28

	
	
	供电用地
	U12
	3.09
	0.44

	
	
	排水用地
	U21
	3.82
	0.55

	
	
	消防用地
	U31
	2
	0.29

	8
	绿地与广场用地
	G
	31.47
	4.53

	
	其中
	公园绿地
	G1
	8.19
	1.18

	
	
	防护绿地
	G2
	23.28
	3.35

	9
	港口用地
	H23
	60.77
	

	10
	发展备用地
	
	117.42
	

	11
	自然保护区
	
	16.64
	

	12
	非建设用地
	E
	20.46
	

	13
	总计
	
	1000.00
	


建设用地使用强度控制
土地使用强度控制
各管理单元的土地使用强度以地面上总建筑面积为控制指标，各管理单元开发建设时的各地块土地使用强度之和原则上不得超过本法定文件规定的指标。
绿地率 

法定图则规定的各管理单元绿地率均为下限控制指标，绿地率指标数值只能提高，不得降低。
公共绿地

本规划确定的公共绿地是指面向公众公共开放的绿化用地，在园区开发建设时必须严格保障其不受侵占。

道路交通规划 
道路系统

规划形成“三纵五横”的干道系统。

三纵：西澳大道、进港大道、柘东路。
五横：连港路、新马路、展览路、能源路、大唐路。

道路等级与红线控制

规划道路分为主干道、次干道、支路三个等级。

第一级：主干道
规划园区主干道共12条，包括进港大道、大唐路、西澳大路、石化西路、柘延路、连港路、新马路、能源路、大埕湾大道、华西路、柘东路、展览路。规划红线宽度为40（60）米、36米。
第二级：次干道

规划园区次干道共15条，包括柘林北路、下岱路、林北路、新园路、所拓路、拓新路、工业大道、工业二路、工业三路、能源二路、澳东路、石化中路、石化南路、创业一路、工业北路，规划红线宽度为26米、24米。

第三级：支路

园区支路原则上可根据土地开发具体情况作线性调整，但与主、次干道交点坐标必须严格控制。规划红线宽度为20-9米。

表7-1：规划道路红线宽度一览表

	道路名称
	道路等级
	红线宽度(米)
	道路退缩红线(米)
	道路横断面
	备注

	进港大道
	主干道
	40（60）
	5
	（10米）+4.5米（非）+12.5米（车）+6米（绿）+12.5米（车）+4.5米（非）+（10米）
	

	大唐路
	主干道
	40
	5
	5.0米(人）+4.5米（非）+21.0米（车）+4.5米（非）+5.0米（人）
	

	西澳大路
	主干道
	40
	5
	5.0米(人）+4.5米（非）+21.0米（车）+4.5米（非）+5.0米（人）
	

	石化西路
	主干道
	40
	5
	5.0米(人）+4.5米（非）+21.0米（车）+4.5米（非）+5.0米（人）
	

	柘延路
	主干路
	36
	5
	3.5米（人）+4.5米（非）+20.0米（车）+4.5米（非）+3.5米（人）
	

	连港路
	主干道
	36
	5
	3.5米（人）+4.5米（非）+20.0米（车）+4.5米（非）+3.5米（人）
	

	新马路
	主干道
	36
	5
	3.5米（人）+4.5米（非）+20.0米（车）+4.5米（非）+3.5米（人）
	

	能源路
	主干道
	36
	5
	3.5米（人）+4.5米（非）+20.0米（车）+4.5米（非）+3.5米（人）
	

	大埕湾大道
	主干道
	36
	5
	3.5米（人）+4.5米（非）+20.0米（车）+4.5米（非）+3.5米（人）
	

	华西路
	主干道
	36
	5
	3.5米（人）+4.5米（非）+20.0米（车）+4.5米（非）+3.5米（人）
	

	柘东路
	主干道
	36
	5
	5.5米（人）+4.5米（非）+16.0米（车）+4.5米（非）+5.5米（人）
	

	展览路
	主干道
	36
	5
	5.5米（人）+4.5米（非）+16.0米（车）+4.5米（非）+5.5米（人）
	

	柘林北路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	下岱路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	林北路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	新园路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	澳林路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	镇前路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	职教北路
	次干道
	26
	3
	5.0米（人）+16米（非/车）+5.0米（人）
	

	工业大道
	次干道
	26
	3
	3.0米（人）+20米（非/车）+3.0米（人）
	

	工业二路
	次干道
	26
	3
	3.0米（人）+20米（非/车）+3.0米（人）
	

	工业三路
	次干道
	26
	3
	3.0米（人）+20米（非/车）+3.0米（人）
	

	能源二路
	次干道
	26
	3
	3.0米（人）+20米（非/车）+3.0米（人）
	

	澳东路
	次干道
	26
	3
	3.0米（人）+20米（非/车）+3.0米（人）
	

	石化中路
	次干道
	24
	3
	3.0米（人）+18米（非/车）+3.0米（人）
	

	石化南路
	次干道
	24
	3
	3.0米（人）+18米（非/车）+3.0米（人）
	

	创业一路
	次干道
	24
	3
	3.0米（人）+18米（非/车）+3.0米（人）
	

	工业北路
	次干道
	24
	3
	3.0米（人）+18米（非/车）+3.0米（人）
	

	规划路
	支路
	16
	3
	2.5米（人）+11米（非/车）+2.5米（人）
	


路网密度

规划编制单元内道路总长度为75.12公里，道路网密度7.512km/k㎡，高于国家规范。

表7-2：规划路网密度一览表

	道路等级
	长度（km）
	密度（km/km2）
	国家规范（km/km2）

	快速路
	
	
	-

	主干道
	26.9
	2.69
	0.8～1.2

	次干道
	19.38
	194
	1.2～1.4

	支路
	28.84
	2.88
	3.0～4.0

	合计
	75.12
	7.51
	5.4～7.1


道路红线内用地及建筑退让道路红线用地控制要求
道路红线内用地为道路、道路绿化及市政管线敷设专用，任何与道路交通无关的建筑物和构筑物的改建、扩建及新建均不得占用道路用地。
道路外建筑退让道路红线用地是园区道路和临路建筑之间的过渡部分，建筑退让用地内不宜建设地面或地下的建筑物、构筑物（市政设施、交通设施和园区公共建筑景观需要的除外）。建筑退让道路红线用地内的市政管线设置应优先满足区域和片区需要，其次才可以考虑地块配套管线的设置；当两者发生冲突时，后者应无条件服从前者。
道路交叉口控制 

1.交叉口形式
规划编制单元内主要道路交叉口采用下表中所列形式：
	道路等级
	园区快速路
	园区主干道
	园区次干道
	园区支路

	园区主干道
	B1，推荐A2
	B1
	B1
	推荐C1，可选B1

	园区次干道
	C1
	B1
	B1
	B2，可选B1、C2

	园区支路
	C1
	推荐C1，可选B1
	C2，可选B1、C1
	C2、C3，可选B2


表7-3：交叉口控制形式
注： A1—互通式立交，A2-分离式立交；B1-交通信号控制，进出口道展宽交叉口，B2-交通信号控制，进出口道不展宽交叉口；C1-支路只准右转通行的交叉口，C2-减速让行或停车让行标志管制交叉口，C3-全无管制交叉口。
2.交叉口拓宽

各主要交叉口应划设人行横道并进行无障碍设计，方便行人通行。交叉口展宽的控制标准如下：
表7-4：平交路口展宽控制
	道路等级
	路口展宽
	展宽长度

	园区快速路
	5米
	总长100米
	直线段70米
	渐变段30米

	园区主干道
	3.5米
	长70米
	直线段50米
	渐变段20米

	园区次干道
	3.5米
	长50米
	直线段30米
	渐变段20米


3.道路转弯半径

园区道路转弯半径应符合下表的规定：

表7-5：交叉口道路红线转弯半径规定
	道路等级
	园区主干道
	园区次干道
	园区支路

	园区主干道
	25-30m
	20-25m
	15m

	园区次干道
	-
	15-20m
	12-15m

	园区支路
	-
	-
	8-10m

	注：若用地条件许可应取上限，所有道路最小转弯半径原则上不小于8m。


公共交通规划

公交停靠站：公交停靠站平均站距500m左右。在园区主干道和园区次干道上的公交停靠站，应采用港湾式布置，当设公交专用道时，不需设置港湾式停靠站。其他道路上的公交停靠站，原则上采用路边停靠站形式。

停车系统规划

1.公共停车场（库）

规划设置1处公共停车场，总用地面积为2618平方米。提供公共停车泊位共105个。

规划公共停车场一览表

	序号
	名称
	用地面积（m2）
	停车泊位（个）
	所在地块编码
	备注

	1
	园区配套停车场1
	2618
	105
	B-03-08
	独立设置


2.配建停车场

片区内建筑总面积大于500平方米的建筑物，必须设置配建停车场（库）用来停放本单位自用车以及所吸引的外来车辆，其面积必须符合有关图纸所列表项的规定或按“机动车停车位配建表”要求设置。配建停车场面积原则上在本地块所属用地内解决，特殊情况也可多个地块合并建设停车场。

表7-7：机动车停车位配建表

	性质
	分     类
	单     位
	停车位系数

	住

宅
	商品房住宅
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	
	经济适用房（解困房）
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.4

	商

业
	星级宾馆
	车位/100㎡计容建筑面积
	1.2

	
	普通旅馆（招待所）
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	
	饭店、酒家、茶楼
	车位/100㎡计容建筑面积
	1.2

	
	商业
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	
	独立购物中心
	车位/100㎡计容建筑面积
	1.5

	
	专业批发市场
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	
	肉菜市场、农贸市场
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	办

公
	行政办公
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	
	其它办公、写字楼
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	文    

体    

设    

施
	体育场馆
	车位/100座
	2.0

	
	影剧院
	车位/100座
	3.0

	
	歌厅、浴室
	车位/100㎡计容建筑面积
	1.2

	
	游乐园
	车位/1公顷占地面积
	6.0

	
	会议中心
	车位/100座
	2.0

	
	博物馆、图书馆
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	
	展览馆
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	医

疗
	医院
	车位/100㎡计容建筑面积
	1.0

	
	门诊部
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.6

	公园
	公园
	车位/1公顷占地面积
	1.5

	教    

育
	中学

	车位/100学生
	1.0

	
	小学
	车位/100学生
	0.7

	
	幼儿园
	车位/100学生
	0.5

	交通
	汽车站（不包括车站内部的营运车位）
	车位/高峰日1000旅客
	2.0

	工业
	厂房
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.2

	
	仓储区
	车位/100㎡计容建筑面积
	0.04


生态绿地与开敞空间规划

绿地与广场

规划绿地与广场用地总面积31.47公顷，占城市建设用地比例为4.53%，人均绿地与广场用地5.25平方米。

1.公园绿地

规划公园绿地面积8.19公顷，占城市建设用地比例为1.18%，人均公园绿地1.37平方米；主要为社区公园。

社区公园：规划在文胜围西北侧、中部居住组团内部、进港公路中部东侧各布置1个社区公园，规划布置3个社区公园，用地面积8.19公顷。

2.防护绿地

规划防护绿地面积23.28公顷，占城市建设用地比例为3.35%，人均防护绿地3.88平方米；，防护绿地分布于整个园区。

3.其他绿地

规划依托良好的自然山水环境，作为园区生态屏障和亲近大自然的场所。

绿地及公共开放空间的管制

1.公园绿地及公共开放空间的管制。

公园绿地、街头绿地等公共开放空间，其数量和面积上不得随意增减，绿地建设应满足绿线控制要求。

2.街头绿地中的绿地面积不应小于70%。

3.公共活动广场周边宜种植高大乔木，集中成片绿地不小于广场总面积的25%，并宜设计成开放式绿地，植物配置宜疏朗通透。
公共服务设施及（市政）公用设施规划
公共服务设施规划

按法律规定结合民用建筑修建防空地下室，地下空间的开发利用应兼顾人防统筹发展。

公共服务设施规划分为开发区级、园区级公共服务设施和居住区（社区）公共服务设施两个层级配置。
1.市、区级公共服务设施

文化活动设施：规划设置园区级文体活动设施1处。

医疗卫生设施：规划1处园区级医院，布置在B-02-03地块。

商业服务业设施：规划沿进港公路中部东侧，相对集中设置商业服务业设施用地。

居住区（社区）公共服务设施

（1）教育设施：规划布置社区教育设施用地。

（2）医疗卫生设施：规划布置社康中心。

（3）文化设施：结合绿地布置居民健身设施。

公共服务设施配套一览表
	序号
	项目
	所在地块号
	占地面积
（ha）
	建设方式
	备注

	1
	政府办公设施
	C-03-01
	2.86
	独立用地设置
	园区办公、海关等管理机关

	2
	商贸会展设施
	C-01-01
	
	独立用地设置
	会展中心、结合展览馆、文化馆设置

	
	
	C-01-03
	
	
	

	
	
	C-02-01
	
	
	

	
	
	C-02-03
	
	
	

	4
	职教学校
	B-05-01
	
	独立用地设置
	提供园区产业技术培训

	
	
	B-05-03
	
	
	

	
	
	B-05-04
	
	
	

	
	
	B-05-06
	
	
	

	
	小学
	B-04-01
	
	独立用地设置
	产业服务区配套小学

	5
	研发设施
	B-06-03
	
	独立用地设置
	产业区办公、技术研发

	7
	二级医院
	B-02-03
	
	独立用地设置
	产业服务区配套医院


公共设施的规定
规划安排的公共设施是依据上层次规划和本片区的人口规模综合确定的，是为本片区服务的必不可少的基本设施，不得随意减少数量或压缩规模。当实际人口规模超过规划人口规模时，应对规划安排的配套设施进行必要检讨，并根据相应程序调整增加设施的配套规定。 
公共设施的调整

在进行较大规模的成片开发时，地块内公共设施位置在经规划主管部门批准后，可根据修建性详细规划适当调整，但其项目、数量、用地及建筑面积均不得低于本规划中的规定。 

竖向规划

竖向设计

园区的道路竖向设计统一采用国家85高程、北京坐标，以地区防洪标高为基准。结合道路设计的要求及在区域交通中所承担的角色确定道路的规划纵坡。

控制点标高的确定

根据控制点的标高进行道路纵断面设计时，不宜作较大的调整以保证区域整体的协调性（其中主要包括场地竖向，管线布置的协调），规划道路控制点标高应结合现状道路标高确定。

场地标高控制要求

场地标高应高于周边道路最低标高0.2米以上，保持园区边上标高与分区外的场地自然衔接，局部存在一定高差时，可按小于1：2的坡度放坡顺接，并宜布置绿化形成自然过渡。

规划管理单元

规划管理单元划分

以规划编制单元内主、次干道为空间边界，本规划编制单元共划分为A、B、C、D四个规划管理单元。

规划管理单元管制内容

	地块

编号
	用地代号
	总用地面积(m²)
	净用地面积(m²)
	容积率
	建筑密度(%)
	建筑限高(m)
	绿地率(%)
	居住户数(户)
	居住人数(人)
	配建车位(车位/100㎡)
	公共服务设施

	A-01-01
	W1
	101440
	84441
	≥1.0且≤2.5
	40
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	A-01-02
	G2
	4036
	3360
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	A-01-03
	G2
	2427
	2020
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	A-02-01
	M2
	104231
	90939
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-02-02
	G2
	4114
	3589
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	A-02-03
	M2
	89790
	75769
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-02-04
	B41
	3130
	2641
	1.5
	40/40/30
	40
	20
	--
	--
	--
	　

	A-02-05
	G2
	3581
	3022
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	A-03-01
	M2
	130746
	120841
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-03-02
	G2
	18716
	5850
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	A-03-03
	M2
	127880
	112425
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-04-01
	M2
	119349
	104410
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-04-02
	M2
	109839
	93225
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-05-01
	M2
	107513
	87081
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-05-02
	M2
	99998
	82993
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-06-01
	M2
	70047
	56127
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-06-02
	M2
	63155
	48775
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-07-01
	M2
	126763
	106183
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-07-02
	M2
	133141
	116173
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-07-03
	U12
	4979
	4330
	1.5
	35
	40
	20
	--
	--
	0.2
	　

	A-08-01
	M2
	95478
	80701
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-08-02
	M2
	90323
	74201
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-09-01
	M2
	66930
	55858
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-09-02
	M2
	80715
	69982
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-10-01
	M2
	62312
	52958
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-10-02
	M2
	62059
	51335
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-11-01
	M1
	100761
	83063
	≥1.0且≤3.0
	55/50/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-11-02
	G2
	5615
	4690
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	开闭所

	A-11-03
	U31
	22548
	19957
	1.5
	35
	40
	20
	--
	--
	--
	　

	A-11-04
	M1
	121214
	105288
	≥1.0且≤3.0
	55/50/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-12-01
	M1
	76483
	66016
	≥1.0且≤3.0
	55/50/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-12-02
	M1
	82296
	69223
	≥1.0且≤3.0
	55/50/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-12-03
	U12
	45167
	38986
	1.5
	35
	40
	20
	　
	　
	0.2
	　

	A-13-01
	G2
	3020
	2556
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	A-13-02
	M1
	87728
	70245
	≥1.0且≤3.0
	55/50/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	A-13-03
	M1
	65503
	55631
	≥1.0且≤3.0
	55/50/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	B-01-02
	G2
	1913
	1360
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	B-01-04
	R21
	16562
	11742
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　托幼

	B-01-05
	R21
	16386
	11742
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　

	B-01-06
	G2
	1397
	1001
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	B-01-07
	R21
	19935
	15416
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　

	B-02-02
	G1
	5471
	3947
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	B-02-03
	A51
	5107
	3684
	3
	35/30/25
	60
	30
	--
	--
	1.2
	医院、卫生站

	B-02-06
	B11
	18854
	13820
	3
	45
	80
	25
	--
	--
	0.8
	　

	B-02-08
	R21
	11940
	8190
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　托幼

	B-03-01
	R21
	8323
	6135
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　

	B-03-02
	G1
	23150
	17064
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	B-03-03
	G2
	1764
	1300
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	B-03-04
	B41
	2826
	2083
	1.5
	40/40/30
	40
	20
	--
	--
	--
	　

	B-03-05
	R21
	24379
	17565
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　

	B-03-06
	R22
	3877
	2697
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	托幼、居委会

	B-03-07
	B11
	9726
	6765
	3
	45
	80
	25
	--
	--
	0.8
	　

	B-03-08
	S42
	3764
	2618
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	B-04-01
	R22
	27166
	20159
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	　

	B-04-02
	R22
	21996
	14934
	4
	35/30/22
	60
	25
	--
	--
	1
	托幼

	C-06-01
	M2
	263088
	229166
	≥1.0且≤3.0
	50/45/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	C-06-02
	G2
	7710
	6716
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	C-07-01
	U21
	47826
	38188
	1.5
	35
	40
	20
	--
	--
	--
	　

	C-07-02
	G2
	31209
	30152
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	C-07-03
	G1
	94112
	60866
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	公共厕所

	C-08-01
	B1
	125076
	102907
	4.8
	40/40/25
	80
	25
	--
	--
	1
	　

	C-08-02
	G2
	3632
	2682
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	C-09-01
	B1
	88652
	70738
	4.8
	40/40/25
	80
	25
	--
	--
	1
	　

	D-01-01
	M2
	----
	278080.13
	≥1.0且≤3.0
	----
	----
	----
	--
	--
	----
	开闭所

	D-02-01
	M2
	155283
	131157
	≥1.0且≤3.0
	50/45/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	D-02-02
	B1
	191206
	164025.1
	1.8
	45
	80
	≤15
	--
	--
	1
	　

	D-02-03
	G2
	3728
	3156
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	D-02-04
	G2
	3572
	3086
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	　

	D-03-01
	M3
	1206574
	1141260
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	D-04-01
	H23
	54813
	36538
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-04-02
	H23
	44643
	35896
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-04-03
	H23
	47732
	38723
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-04-04
	H23
	105896
	89280
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-05-01
	H23
	123498
	102336
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-05-02
	H23
	105921
	91332
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-05-03
	H23
	106541
	91957
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-06-01
	H23
	107008
	92381
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-06-02
	H23
	106870
	92351
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-06-03
	H23
	133920
	118239
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-07-01
	W2
	52162
	52162
	≥1.0且≤2.5
	40
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
	　

	D-10-01
	M3
	959650
	959650
	≥1.0且≤3.0
	45/40/35
	40
	10～20
	--
	--
	0.2
	开闭所

	D-10-02
	H23
	106947
	106947
	2.5
	45
	40
	10～20
	--
	--
	0.05
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